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ETAT INITIAL DU TERRAIN ET DE SES ABORDS:

Le projet se situe au Nord de la commune de Manduel, en entrée de ville. La superficie de la parcelle est de 2600m2. Le terrain est orienté Nord/ sud, sans espaces verts particuliers et sans dénivellé important. La partie Sud du terrain se situe en bordure du chemin de la Treille. Le caté Est du site est séparé de la RD 403
par un fossé & ciel ouvert. Au Nord du site se trouve I'Intermarché. Les 8 arbres existants seront abattus et remplacés par des arbres a hautes tiges dans le cadre de la vegetalisation des surfaces de parking.

PRESENTATION DU PROJET :

- Aménagement prévu sur le terrain :

Le projet consiste a créer un centre de soin (dentiste, orthodontie, orthophonie, psychologue...) sur 2 niveaux.

Une zone de stationnement de 27 places dont 3 emplacements pour les personnes & mobilité réduite sera créé au rez de chaussée sous le batiment.
Les murs de clotures en limite Sud et Est seront conservés. Le murier situé sur le haut du talus en limite Est sera conservé.

- Implantation, organisation, composition:

Le projet répond en tout point aux contraintes du PPRi et du reglement d'urbanisme. Un bassin de rétention de 158m3 est créer au centre de Ia parcelle.

Le premier niveau du batiment (plancher réfuge) est situé 4 la cote 55,02 ngf soit & +2,80m du terrain naturel (1m exigé dans le cadre du PPRI).

Le batiment est implanté conformement au reglement d'urbanisme de Ia ville et en intégrant les emplacements reservés au Sud et au Nord de la parcelle. En limite Nord et Ouest, & 5m de |a limite cadastrale. En limite Sud et Est, des murs de clotures sont déja présents en dega de la limite cadastrale, nous avons donc
implanté le batiment & 5 m de cette "nouvelle” limite. Les reculs imposés par rapport aux axes des voiries et au fossé a ciel ouvert sont également respectés (respectivement 8 m et 5m).

- Volume des constructions:

Le batiment vient s'implanter & 'Ouest, au Sud et a ['Est de la parcelle a I'alignement des retraits imposés par le reglement d'urbanisme. L'implantation sur pilotis permet de ne pas
créer de ramparts hydrauliques et de proteger la zone de stationnement.

L'accés au parking et au batiment se fait en limite Ouest du chemin de la treille. Une rampe & pente Iégére (5%) dessert le palier d'accés a I'ascenseur et fescalier extérieur et méne au
parc de stationnement couvert mais largement ventilé.

Le parvis central creusé dans la facade Sud du batiment est desservi par I'ascenseur et permet la liason avec les deux niveaux du batiment.

Toutes les salles de soins et les salles d'attente sont éclairées naturellement. Les halls d'accueil sont largements vitrés au Sud sur e parvis et dégage la vue sur les avoisinnants,
chemin de la Treille.

salle d'affente r+2

hafl r+2 ' - I o R ' - croquis sur les accés

- Traitement des constructions, clGtures, végétations :
Le batiment est construit sur un principe de poteau poutre afin de permettre la modularité des salles de soins.
La parcelle est cloturée en limite par des clotures en treillis soudé d'une hauteur d'1,80m et doublées par des haies.

- Matériaux et couleurs des constructions :

La végétation est omniprésente et vient ceinturer le batiment, contrebalangant ainsi 'aspect monolithique du batiment. Un volume pur en aluminim thermolagué mat se détache du sol. Un prairie rustique sera plantée sur toutes les zones libres.

Le patio central est planté afin de créer un coeur vert participant au confort des patients pendant I'attente.

Les facades extérieures sont composées de bardage en aluminium thermolagué ral 9003 mat découpé. Le pourcentage de performation est plus ou moins important selon si le bardage se positionne devant une fenetre ou non. Le motif découpé rappelle le symbole du secours et du soin, il permet un identification
immediate du batiment par les visiteurs. Les facades du patio ainsi que les murs de soutenements du parking et de la rampe seront réalisés en béton brut dans des tons gris clarr.

Les menuiseries seront de fype aluminium thermolaguée ral 7016, tout comme les éléments de serrurerie.

La toiture terrasse est inaccessible et végétalisée .

Les équipements techniques placés en toiture seront placés en retrait des acrotéres et cachés par des caissons en tle perforée thermolaquée et la végétation de la toiture.

- Traitement des espaces libres, plantations :

Limplantation du batiment au Sud de la parcelle permet de liberer un grand espace libre non impermabilisé (environ 60% de 'emprise parcellaire), ce qui favorise la bonne gestion des eaux pluviale. Cet espace recoit un bassin de rétention de 158m3 en limite de la facade Nord du batiment.

I sera planté d'une prairie rustique. Le bassin de retention sera raccordé sur le reseau pluvial de la commune sur le chemin de la Treille.

Le parking étant ombragé par le batiment Iui méme, les arbres & hautes tiges (arbres de judée et des micocouliers) devant 1ui etre raftachés seront planiés en bosquet en peripherie du batiment afin de créer des espaces d'ombre tout en amenant de la couleur en période de floraison. Des haies fleuries d'arbustes
méditerranéens seront plantés en périphérie de la parcelle de fagon & agrémenter les clétures tout en protégeant les vues des parcelles voisinnes.

- Traitement des accés:

Le parking est accessible directement depuis le chemin de la Treille. Depuis la zone de stationnement, e public peut emprunter I'escalier ou I'ascenseur pour accéder aux deux niveaux du cabinet de soin.

Les pietons accedent au batiment par llescalier ou I'ascenseur accessible depuis la rue par un cheminement dedié. Les places de stationnement PMR sont posiionnés 2 proximité de l'ascenseur ( cbté voie publique et coté parking). Le parking est cloturé sous le batiment et la voie d'accés permet d'attendre & I'abri
de la circualtion du chemin de la Treille avant de s'inserer,
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